Beglaubigte Ablichtung

UVZ-Nr. CM 1077/2022 (Le)

Stadtebaulicher und Grundabtretungsvertrag

zum Bebauungsplan ,Sondergehiet am nordlichen Lohwald — stidlich des Bebauungsplanes H3/72 und
westlich der KreisstralRe A28" mit 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
,Lohwald — stidlich der Lech-Stahlwerke”

Heute, den elften Juli zweitausendzweiundzwanzig
11.07.2022
sind vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Prof. Dr. Christoph Moes
in den Amtsraumen Moritzplatz 4, 86150 Augsburg erschienen:
T, Herr Dr. Michael Higl, 1. Blirgermeister des Marktes Meitingen, hier handelnd fir den
Markt Meitingen, SchloRstrale 2, 86405 Meitingen,

vorbehaltlich der nachtraglichen Genehmigung durch den Marktgemeinderat, die mit ihrem
Eingang allen Beteiligten als zugegangen gilt und damit wirksam sein soll.

(im Folgenden auch Markt genannt)

und

M2
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sowie

(die Beteiligten zu 2. und 3. gemeinschaftlich im Folgenden auch Max Aicher Unternehmensgruppe
[MAUG] genannt)

Die Erschienenen haben sich durch amtliche Lichtbildausweise ausgewiesen,

Alle Beteiligten erkléren auf eigene Rechnung zu handeln, soweit sich vorstehend nichts Abweichen-
des ergibt. Beteiligte Gesellschaften haben dem Notar ihre Eigentiimer-Kontroll-Struktur nach GwG
vorgelegt.

Auf Ansuchen beurkunde ich nach Einsicht des Grundbuches, den Erkldrungen der Beteiligten gemah,
was folgt:
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Prdaambel

Die Max Aicher Unternehmensgruppe beabsichtigt, zusatzliche Bauflichen angrenzend an den
bestehenden Industriestandort in Meitingen fir erginzende Nutzungen zu entwickeln. Die
Lech-Stahlwerke GmbH (LSW) betreibt am Standort Meitingen seit dem Jahr 1972 ein Elektro-
stahl- und Warmwalzwerk. Die Max Aicher Umwelt GmbH (MAU — aktueller Betreiber als
Rechtsnachfolger der Max Aicher Recycling/MAR) betreibt im Sidwesten des Stahlwerks seit
1996 eine Aufbereitungsanlage flr die anfallenden Reststoffe, wie Elektroofenschlacke. Die LSV
Lech-Stahl Veredelung GmbH (LSV) betreibt nardlich des ehemaligen Werksgeléndes der Linde
AG im Bereich des Zentrallagers der Max Aicher GmbH & Co. KG einen zusatzlichen Standort zur
Stahlverarbeitung.

Um sich im internationalen Wettbewerb auch kiinftig erfolgreich behaupten zu kénnen, bens-
tigt die Max Aicher Unternehmensgruppe fiir ihre Einzelunternehmen der Stahlerzeugung,
Stahlverarbeitung und Reststoffaufbereitung weitere Betriebsfldchen. Die verfiigbaren Flachen
sind vollsténdig ausgeschopft.

Der Marktgemeinderat des Marktes Meitingen hat mit Beschluss vom 22.05.2019 einen Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sondergebiet am nérdlichen Lohwald — stidlich des Be-
bauungsplanes H3/72 und westlich der Kreisstrale A29“ mit 1. Teilinderung des
Bebauungsplanes ,Lohwald — siidlich der Lech-Stahlwerke” (kiinftig auch nur ,der Bebauungs-
plan” genannt) gefasst. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.12.2019 den Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss fiir die Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.
Nach durchgefiihrter Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trédger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde am 17.07.2021 vom
Marktgemeinderat der Abwégungs- und Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flichennut-
zungsplans sowie im Bebauungsplanverfahren der Abwagungsbeschluss gefasst.

Der Markt will mit der beabsichtigten Planung eine Planungs- und Investitionssicherheit schaf-
fen und die Arbeitsplatze eines der groRten Arbeitgeber der Region und des einzigen Stahlwerks
in Bayern sichern und auszubauen. Das Baurecht soll mit einem neuen Baugebiet mit der Nut-
zung ,Sonstiges Sondergebiet” nur fir bauliche Anlagen geschaffen werden, die sich der
Zweckbestimmung ,,Stahlerzeugung, Stzhlverarbeitung und Reststoffaufbereitung” zuordnen
lassen. Durch die Betriebserweiterung sollen schrittweise bis zu 350 neue Arbeitsplédtze geschaf-
fen werden.

Der Markt Meitingen hat sich im Vorfeld der Planung intensiv mit den moglichen Standortalter-
nativen befasst, Im Rahmen seiner kommunalen Planungshoheit ist der Markt der Auffassung,
dass die Schaffung neuer Bauflachen im Bereich des nérdlichen Lohwaldes fir die Max Aicher
Unternehmensgruppe trotz des damit verbundenen Eingriffs in den Lohwald als Wald und Le-
bensraum der dort vorhandenen Arten die vorzugswiirdige Planvariante ist.
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Far das Plangebiet wird auf einer zu kompensierenden forstwirtschaftlichen Eingriffs-Flache von
insg. ca. 17,7 ha in den Lohwald eingegriffen werden. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde sind der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf und der forstwirtschaftliche Aus-
gleichsbedarf in Abstimmung mit der Forstbehérde (AELF) jeweils festgelegt worden (vgl.
Ausfiihrungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bauleitplanverfahren — Anlage 8).

Zur Vermeidung, zur Verhinderung, zur Verringerung und zum Ausgleich des mit der Planung
verbundenen Eingriffs werden natur-, forst- und artenschutzrechtliche MaRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt. Der Ausgleich soll in Teilen innerhalb des teil-
rdumlichen Geltungsbereichs TG Ost und (iberwiegend im teilrdumlichen Geltungsbereich TG
West sowie auf aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegenden Flichen er-
bracht werden, die unmittelbar stidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an-
grenzen, jedoch auf dem Gemeindegebiet des Marktes Biberbach liegen.

Da die Voraussetzungen fiir ein Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB) nicht hinreichend sicher
vorliegen und insbesondere der Zeitpunkt der Rodung von Waldflachen mit den Festsetzungen
eines Bebauungsplans nur unzureichend gesteuert werden kdnnen, soll dieser stidtebauliche
Vertrag verbindliche Regelungen zur frihzeitigen Umsetzung der naturschutzfachlichen und
forstwirtschaftlichen AusgleichsmaRnahmen sowie der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen verbunden mit einer abschnittsweisen Baureifma-
chung und Rodung der Baugrundstiicke treffen.

Neben den Ausgleichsflachen A 1 bis A 3, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, ist eine
Ausgleichsfliche A 4 im unmittelbaren Anschluss an den Lohwald auf dem Grundstiick FL.Nr.
1291, Gemarkung Eisenbrechtshofen (westlicher Teil der Flache zur Erstaufforstung), vorgese-
hen. Dieses Grundsttick liegt im Gemeindegebiet des Marktes Biberbach. Das Grundsttick steht
im Eigentum der Max Aicher Unternehmensgruppe, ist als Hoheitsgebiet der Nachbargemeinde
jedoch der kommunalen Planungshoheit des Markts Meitingen entzogen. Darliber hinaus wur-

den auf den Flachen des Marktes FL.Nr. || N :tcschutzrechtliche

CEF-MaRnahmen begonnen. Diese werden durch diesen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Herstellung und die langfristige Pflege dieser Ausgleichsflichen im Gemeindegebiet der
Nachbargemeinden sollen ebenfalls in diesem stadtebaulichen Vertrag mit Bindungswirkung zu-
lasten der Max Aicher Unternehmensgruppe geregelt und — soweit die Flachen im Eigentum der
MAUG stehen — zugunsten des Freistaat Bayern mit einer beschrénkt persénlichen Unterlas-
sungsdienstbarkeit abgesichert werden.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans werden die bestehenden gewidmeten Waldwege ein-
zuziehen und entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans neu herzustellen sein. Hier-
zu sollen die Eigentumsverhaltnisse an den bisherigen und neu herzustellenden Wegeflichen
durch kauf- und tauschvertragliche Regelungen neu geordnet werden (siehe Teil V dieser Ver-
einbarung).

Der verkehrliche Anschluss des Plangebiets an die KR A 29 ist bereits vorhanden und beruht auf
der Vereinbarung tiber die Umgestaltung der OrtsverbindungsstraRe Langweid — Meitingen im
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Zuge der Kreisstrale A 29 im Bereich K A 29_100_0,560 zwischen dem Landkreis Augsburg und
der Lech-Stahlwerke GmbH vom 21.06.2018-Diese bleibt von dieser Vereinbarung
unberiihrt und weiter bestehen. Die Lech-Stahlwerke GmbH wird die mit dieser Vereinbarung
erworbenen Flachen insoweit an den Landkreis (ibertragen. Die Nutzungsiberlassungsvereinba-
rung tber das Grundstiick FI.Nr. 174, Gemarkung Herbertshofen, zwischen dem Markt und der
Lech-Stahlwerke GmbH vom 23.08.2018 -wird durch diese Vereinbarung ersetzt. Mit
dem vorliegenden Vertrag soll eine Teilfliche dieses Grundstlicks vom Markt an die Max Aicher
Unternehmensgruppe Ubertragen werden, um die Baustrale als Werkszufahrt fir die LSW und
MAU und als Hauptverkehrsanbindung fiir das neue Baugebiet dauerhaft zu nutzen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien, was folgt:

Grundbuchstand

Der Notar stellt den Grundbuchstand fest, wie er sich aus der Anlage ,,Grundbuchstand” zu die-
sem Vertrag bzw. der Verweisungsurkunde ergibt. Auf die Anlage wird verwiesen. Die Feststel-
lung des Grundbuchstandes beruht auf Einsichten, die der Notar im Mai/luni 2022
vorgenommen hat. Auf erneute Anfertigung von Einsichten zum Beurkundungstag wird verzich-
tet. Die Beteiligten erkldren, dass es seither keine Veranderungen im Grundbuch gegeben hat.

Allgemeiner Teil

Gegenstand des Vertrags
Gegenstand des Vertrags sind Verpflichtungen der Max Aicher Unternehmensgruppe

a) zur Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie natur- und forstschutz-
rechtlicher Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaR § 8 des Textteils des Bebauungs-

plans,
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

zur Umsetzung des Waldbewirtschaftungsplans, einschl. Kosten und Durchfiihrung der
Entwicklungspflege und Fortschreibung des Waldbewirtschaftungsplans,

zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
maRknahmen) sowie Umsetzung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen zur
Wahrung des Erhaltungszustands gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 des Textteils des Bebauungs-
plans;

zum Monitoring (vgl. § 9 Abs. 4 des Textteils) der artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt (vorgezogene AusgleichsmaR-
nahmen) gemaR § 9 Abs. 2 des Textteils des Bebauungsplans,

zur Einhaltung von Baubeschrankungen einschlieBlich einer Beschrankung der Rodung
von Baugrundstlicken in Gestalt einer abschnittsweisen Bebauung der Baugrundstiicke,

zur Kostenlibernahme/-tragung und zur Sicherheitsleistung fir stddtebauliche FolgemaR-
nahmen,

zu sonstigen planungsbedingten Verpflichtungen der Max Aicher Unternehmensgruppe
sowie

zur Grundstticksneuordnung.

Das Vertragsgebiet ist in Anlage 1 dargestellt.

Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrages bzw. der Verweisungsurkunde sind

a)
b)

c)

d)

Anlage , Grundbuchstand”,
Lageplan Vertragsgebiet vom 09.05.2022 (Anlage 1),

der Bebauungsplan ,Sondergebiet am nérdlichen Lohwald - stidlich des Bebauungsplanes
H3/72 und westlich der KreisstraRe A29” mit 1. Teildinderung des Bebauungsplanes ,Loh-
wald — stdlich der Lech-Stahlwerke” im Entwurfsstand vom 17.07.2021 (Anlage 2) ein-
schlieBlich der Planbegrindung des Stadtplanungsbiiros OPLA, Augsburg und
Umweltbericht der Miiller-BBM GmbH, jeweils Stand vom 17.07.2021 (Anlage 3),

Beschreibung der naturschutzfachlichen und forstwirtschaftlichen AusgleichsmaRnahmen
auf Ausgleichsfliche A3 im Geltungsbereich TG West des Bebauungsplans, Ausgleichsfli-
che A4, auf dem Grundsttick FI.Nr. 1291, Gemarkung Eisenbrechtshofen (Anlage 4 a) so-
wie Waldbewirtschaftungsplan Mittelwald flr Ausgleichsflichen A1, A2 und AS,
Endfassung Stand 01.01.2022 (Anlage 4 b),
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e)

f)

)

Erstaufforstungsgenehmigung des AELF mit Bescheid vom 14.01.2021 in der Fassung des
Anderungsbescheids vom 10.03.2021 (Ausgleichsfliche A 1, A 2 und A 3 — Anlage 4 ¢) so-
wie mit Bescheid vom 11.03.2021 (Ausgleichsfliche A 4 — Anlage 4 d),

Beschreibung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Vermeidung, der MaBnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
maRnahmen) und der KompensationsmaRnahmen (Anlage 5) einschlieBlich

e Bericht zur Implementierung der MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) in Hinblick auf
Fledermiuse und Végel, Dipl.-Biol. Anika Lustig vom 02.05.2021 (Anlage 5 a)

e Bestatigung Dipl.-Biol. Dr. Hermann Stickroth zur Umsetzung Zauneidechsenhabitat
vom 23.12.2021 (Anlage 5 b),

e Bestdtigung der vollstandigen Aufforstung der Bautiberwachung fir die Erstauffors-
tungsflachen A 1 bis A 4, Landschaftsarchitektin Julia Zimmer vom 13.04.2022 (An-
lage 5¢) und

e Update zum Stand der artenschutzrechtlichen Situation Dipl.-Biol. Dr. Hermann
Stickroth vom 04.05.2022 (Anlage 5 d),

e Stellungnahme Dipl.-Biol. Anika Lustig zu Konkretisierung CEF-MaRnahmen vom
11.05.2022 (Anlage 5 e),

Lageplan mit Darstellung der Bauabschnitte vom 09.05.2022 (Anlage 6),

Entwurf einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern
und des Marktes Meitingen (Anlage 7),

Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung und Nachweis der Ausgleichsflichen zum Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet am nérdlichen Lohwald — stdlich des Bebauungsplanes H3/72
und westlich der KreisstraRe A29” mit 1. Teilinderung des Bebauungsplanes ,Lohwald —
stidlich der Lech-Stahlwerke” vom 04.12.2019 (Anlage 8),

Berechnung der jahrlichen Aufwendungen und Erlése aus der Entwicklungspflege Loh-
wald als Grundlage flir die Vereinbarung zur 25jéhrigen Entwicklungspflege Lohwald
(Schreiben AELF vom 20.01.2022 — Anlage 9),

Wasserversorgungsleitung ||| I (An'oce 10) und

Entwurf einer beschrankt-persénlichen Dienstbarkeit fiir Wasserleitungsrecht (Anlage
10a),

Plan und Ubersicht Kauf- und Tauschflichen (Anlagen 11a und 11b) sowie Plan und
Ubersicht Vorkaufsrecht (Anlage 11c und 11d),
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m)  Réumlicher Austibungsbereich Geh- und Fahrtrecht Werkszufahrt Stid vom 09.05.2022
(Anlage 12),

n) Lageplan der bereits gerodeten Bereiche im SO 1 und SO 2 chne Baubeschrankung vom
09.05.2022 (Anlage 13),

o) Vereinbarung tber die Umgestaltung der Ortsverbindungsstrale Langweid — Meitingen
im Zuge der Kreisstrale A 29 im Bereich K A 29_100_0,560 zwischen dem Landkreis
Augsburg und der Lech-Stahlwerke GmbH vom 21.06.2018_

p) Nutzungstiberlassungsvereinbarung zwischen dem Markt und der Lech-Stahlwerke GmbH

vom 23.08.2018 || G

Die Parteien bestétigen, dass ihnen diese Anlagen vollstandig vorliegen und sie hiervon Kenntnis
genommen haben. Die Anlagen wurden zur Erleichterung der Beurkundung in eine Verwei-
sungsurkunde nach § 13a BeurkG ausgelagert. Auf diese Verweisungsurkunde (Notar Prof. Dr.
Moes in Augsburg vom 05./07./08.07.2022, UVZ-Nr. 1075/2022) wird hiermit verwiesen. Ihr In-
halt ist den Beteiligten bekannt. Sie verzichten auf neuerliche Verlesung bzw. Vorlage zur
Durchsicht von Karten, Zeichnungen oder Abbildungen. Die Verweisungsurkunde liegt heute im
Original vor. Auf Beiflgung wird verzichtet. Rein vorsorglich genehmigen alle Beteiligten noch-
mals umfassend und vorbehaltlos die in der Verweisungsurkunde fir sie abgegebenen Erkldrun-
gen.

Soweit im heutigen Stddtebaulichen und Grundabtretungsvertrag auf Anlagen Bezug genom-
men wird, handelt es sich um die der Verweisungsurkunde beigefiigten Anlagen. Alle Bezug-
nahmen sind so zu lesen, dass sie sich auf die Verweisungsurkunde beziehen. Abweichend
hiervon werden Anlagen 7 und 10a neu gefasst. Sie sind der vorliegenden Urkunde beigefiigt
und wurden verlesen. Sie ersetzen vollumfanglich die Anlagen 7 und 10a der Verweisungsur-
kunde.

Der vorliegenden Urkunde sind zur besseren Ubersichtlichkeit folgende Anlagen ebenfalls beige-
fugt, die fur das Verstandnis des Vertragstextes von besonderer Bedeutung sind: Anlage Grund-
buchstand, Anlage 1 (Lageplan Vertragsgebiet), Anlage 2 (hiervon nur Teil (A): Planzeichnung),
Anlage 6 (Lageplan Bauabschnitte), Anlage 11a bis 11d (Pldne und Ubersicht Kauf- und Tausch-
flachen sowie Vorkaufsrechtsflachen). Die Beifligung erfolgt insoweit lediglich zu Beweiszwe-
cken.

Die ferner beigefligten Anlagen 7 (Dienstbarkeit) und Anlage 10a (Dienstbarkeit) ersetzen die
der Verweisungsurkunde beigefligten Fassungen und wurden verlesen.
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Stadtebaulicher Teil

Bauleitplanung

Der Markt betreibt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans. Der Planteil sowie die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans im Entwurfsstand 17.07.2021 sind der Urkunde
als Anlage 2 beigefiigt. MaRRgebend ist der Bebauungsplan, wie er dem endgtiltigen Satzungsbe-
schluss zugrunde liegt.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind alle abwagungsrelevanten Fragen zu prifen und ge-
gebenenfalls einer Losung zuzufithren (§ 2 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB). Durch die
Vereinbarungen in diesern Vertrag bleibt die Planungshoheit des Marktes als solche unberihrt.
Eine Verpflichtung zur Einleitung und Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens oder zum Ab-
schluss dieses Planverfahrens mit einem bestimmten Ergebnis wird durch diesen Vertrag aus-
driicklich nicht begrindet (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Der Markt weist darauf hin, dass ohne den Abschluss dieses Vertrags kein Satzungsbeschluss
gefasst wird und dementsprechend keine Planreife i.5S.d. § 33 BauGB entstehen kann.

Erstellung der erforderlichen Planungen / Gutachten / Rechtsheratung

Die Ausarbeitung der Bauleitplane hat bzw. wird der Markt von einem oder, soweit erforderlich,
von verschiedenen Planungsbiiros erstellen lassen. Gleiches gilt fur die Erstellung von Fachgut-
achten u.d. im Rahmen der Bauleitplanung. Die Max Aicher Unternehmensgruppe kann Einsicht
in die entsprechenden Auftrage nehmen. Mit ausdriicklicher zumindest in Textform abgegebe-
ner Zustimmung des Marktes kann die Max Aicher Unternehmensgruppe die erforderlichen
Planungen sowie Gutachten in eigenem Namen in Auftrag geben, soweit der Markt gegeniiber
den Planern und Gutachtenserstellern das alleinige Auftragsbestimmungsrecht sowie sdmtliche
Rechte zur Verwertung und Nutzung der jeweiligen Leistungen erhélt. Der Markt erhalt in letz-
terem Fall vor Beauftragung den Entwurf des Auftrags und nach Abschluss dessen Kopie.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe unterstiitzt den Markt bei der vertragsgegenstandlichen
Bauleitplanung. Sie verzichtet bereits heute auf Einwendungen und Rechtsbehelfe in Bezug auf
die mit den Zielen dieses Vertrages tibereinstimmende Planung, soweit diese bei Abschluss die-
ses Vertrags der Anlage 2 entspricht. Sie verzichtet dementsprechend auch umfassend auf et-
waige Planungsschadensersatzanspriiche nach §§ 39 ff BauGB in Bezug auf die gegensténdliche
Bauleitplanung.

Anspriiche der Max Aicher Unternehmensgruppe gegentiber dem Markt im Zusammenhang mit
der gegenstandlichen Bauleitplanung — gleich aus welchem Rechtsgrund sie bestehen kénnten —
werden umfassend ausgeschlossen. Die Max Aicher Unternehmensgruppe stellt den Markt in-
soweit bzgl. aller mit ihr verbundenen Unternehmen frei. Der Markt haftet somit insbesondere
auch nicht in Fallen, in denen Rechtsakte der Bauleitplanung durch nachtrigliche Gerichtsent-
scheidungen flr nichtig oder rechtswidrig erkannt werden. Die Sitze 1 und 2 dieses § 4 Uabs. 2
Ziff, 2 findet keine Anwendung flir vorsatzlich rechtswidriges Handeln oder Unterlassen des

Seite 11 von 31




§5

Marktes. Der Haftungsausschluss dieses § 4 Ziff. 2 Uabs. 2 gilt ferner nicht fiir Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Marktes beruhen, sowie flr sonstige Schaden, die auf einer grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Marktes beruhen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verzichtet hiermit auf etwaige Schadensersatzanspriiche
nach §§ 39 ff BauGB fiir den Fall, dass sie trotz zweifacher schriftlicher Aufforderung die Ver-
pflichtungen aus § 5, § 6 und § 7 dieses Vertrags verletzt und der Markt in Folge den vertrags-
gegenstandlichen Bebauungsplan aufhebt bzw. 3&ndert. Davon ausgenommen sind
unwesentliche VerstdRe gegen die genannten Vorschriften. Die Beweislast flr die Unwesent-
lichkeit trifft die Max Aicher Unternehmensgruppe.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe trdgt die mit der Planung ursachlich zusammenhéngen-
den Kosten. Hierzu zdhlen insbesondere die Kosten der Bauleitplanung wie Bebauungs- und
Grinordnungsplan samt Begriindung, Umweltbericht, wald-, natur- und artenschutzrechtliche
Ausgleichsflachenplanung sowie erforderliche Fachgutachten; die Erforderlichkeit bestimmt sich
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Verpflichtung zu naturschutzfachlichen und forstwirtschaftlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Max Aicher Unternehmensgruppe hat fir die gesamte im Bebauungsplan festzusetzende
Ausgleichsflache A 1 und A 2 (teilrdumlicher Geltungsbereich TG Ost) sowie A 3 (teilraumlichen
Geltungsbereich TG West) sowie flr die Ausgleichsflache A 4 auf dem Grundstiick FI.Nr. 1291,
Gemarkung Eisenbrechtshofen, Erstaufforstungsantrage fir insg. ca. 23,7 ha gestellt. Die mit
Bescheid des AELF vom 14.01.2021 in der Fassung des Anderungsbescheids vom 10.03.2021
(Ausgleichsflache A 1, A 2 und A 3 — Anlage 4c) sowie mit Bescheid vom 11.03.2021 (Ausgleichs-
flache A 4 — Anlage 4d) im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde bereits geneh-
migt sind. Grundlage fir die Erstaufforstungsbescheide ist die Eingriffs- un
Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan (Anlage 8). Die Bescheide liegen dem Markt vor.

Q.

Fur die Ausgleichsflache A 3 werden als HerstellungsmaRnahmen die in Anlage 4a, fiir die Aus-
gleichsflache A 4 die in Ziff. 16.4. und Ziff. 17 der Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 3)
und flir die Ausgleichsflachen A1, A2 und AS die in Anlage 4b aufgefiihrten MalRnahmen verein-
bart. Fiir den Umfang der Erstaufforstungsflachen wird auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zum Bebauungsplan verwiesen (Anlage 8).

Seite 12 von 31



der
ver-
gen

iche
ver-
ags-
sind
ent-

zen-
und
iche
sich
ppe
ung
‘hts-
pla-
s in
nen-
liger
-hen
sell-
Ein-

:nde
chen
291,

mit
2021
ichs-
neh-
und

Aus-
e 3)
ein-
1Zie-

von 31

Die Max Aicher Unternehmensgruppe ist verpflichtet den als Anlage 4b beiliegenden Waldbe-
wirtschaftungsplan (Laufzeit bis 31.12.2036) im Jahr 2036 und im Jahr 2051 unter fachlicher Be-
gleitung und Vorgabe des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) sowie der
unteren Natur- und Forstbehoérde fortzuschreiben und die darin enthaltenen MaRnahmen
durchzufiihren, soweit nicht der Unterhalt dem Markt nach Ziff, 3 dieses § 5 Ubertragen ist.
Gleiches gilt fur den Fall von Naturkatastrophen (z.B. Sturm mit Windbruch, Hochwasser 0.3.),
die zu wesentlich verdnderten Bewirtschaftungsvorgaben fuhren. Bei Nichterfullung trotz
schriftlicher ergebnisloser Aufforderung ist der Markt zur Ersatzvornahme auf Kosten der Max
Aicher Unternehmensgruppe berechtigt. Die Verpflichtung der Max Aicher Unternehmensgrup-
pe nach diesem § 5 Ziff. 1 endet nach 45 Jahren.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich weiterhin, die Erstaufforstung inklusive
eines Waldrandes unverziglich auf der Grundlage der erteilten Erstaufforstungserlaubnisse (An-
lage 4c und 4d) in Abstimmung mit der Forstbehérde (AELF) und unter tkologischer Baubeglei-
tung auf ihre Kosten herzustellen (incl. Herstellungspflege). Wird die Erstaufforstungserlaubnis
auRerhalb der Pflanzperiode erteilt bzw. tritt die Rechtskraft des Bebauungsplans auerhalb der
Pflanzperiode ein, ist mit der Herstellung unmittelbar mit Beginn der nachstfolgenden Pflanzpe-
riode zu beginnen.

Der Markt verpflichtet sich, die Unterhaltspflege nach MaRgabe des jeweiligen Waldbewirt-
schaftungsplans fur einen Zeitraum von 25 Jahren ab Zustandekommen dieser Vereinbarung zu
tbernehmen und insoweit die MaRnahmen des Waldbewirtschaftungsplans durchzufiihren. lhm
stehen hierfir alle erforderlichen Zugangs-, Nutzungs- und Besitzrechte zu. Fir die Dauer der
bernommenen Unterhaltspflege steht das Holzverwertungsrecht dem Markt zu. Vom Holzver-
wertungsrecht ausgenommen ist Holzbestand, der fir artenschutzrechtliche MaRnahmen im
Umgriff des Waldbewirtschaftungsplans verwendet werden kann. Danach trégt die Max Aicher
Unternehmensgruppe die Unterhaltspflicht. Zur Abgeltung des mit der vorgenannten Unter-
haltspflege verbundenen Aufwands des Marktes verpflichtet sich die Max Aicher Unterneh-

mensgruppe zur Zahlung eines einmaligen Betrags [ GGG
I ;¢ don Markt. Die Angemessenheit des Einmalbetrags wurde vom

AELF Augsburg mit Schreiben vom 20.01.2022 bestétigt (vgl. Anlage 9).

Der zu zahlende Betrag ist spatestens 2 Wochen nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
unter Angabe des Verwendungszwecks ,Abgeltung langfristige Pflege Ausgleichsflache SO Loh-
wald” auf folgendes Konto des Markts zu (iberweisen

Sparkasse Schwaben-Bodensee, DE83 7315 0000 0190 2022 00, BIC: BYLADEM1IMLM

Die Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgt erst nach Zahlungseingang auf vorgenanntem
Konto. Der Betrag ist zuriick zu zahlen, sollte der Bebauungsplan endgiltig nicht in Kraft treten
oder durch ein Gericht flir unwirksam erklart werden.

Die in Ziff. 1 und 2 dieses § 5 genannten MalRnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde unter einer 6kologischen Baubegleitung zur Uberwachung der satzungskon-
formen Umsetzung der landschaftspflegerischen MaRnahmen einschlieRlich der Vermeidungs-
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§6

und Verminderungsmalnahmen gemaR den Vorgaben des § 8 des Textteils des Bebauungsplans
durchzufihren. Nach Durchfiihrung und nach Ablauf der Herstellungs-/Anwuchspflege (frithes-
tens nach 1 Jahr) ist die Abnahme durch die Untere Naturschutzbehérde und die zustdndige
Forstbehérde (AELF) bzw. den von diesen bestimmten Sachverstindigen von der Max Aicher
Unternehmensgruppe zu beantragen. Die Max Aicher Unternehmensgruppe hat den Markt von
der erfolgten Abnahme unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe wird fiir den Markt nach § 4c BauGB alle im abschlieRen-
den Umweltbericht zum wirksamen Bebauungsplan (Anlage 3) festgehaltenen MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) auf eigene Kosten durchfiih-
ren und dem Markt unverziiglich deren Ergebnisse samt MafRnahmendokumentation Gberge-
ben. MaBgebend ist der Umweltbericht, wie er dem endgtltigen Satzungsbeschluss zugrunde
liegt. Die Verpflichtung zum Monitoring endet spatestens 45 Jahren nach Beginn der Waldbe-
wirtschaftung durch den Markt.

Erfillt die Max Aicher Unternehmensgruppe ihre Verpflichtungen nach diesem § 5 nicht oder
fehlerhaft, ist der Markt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Nachfrist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Nach ergebnislosem Ablauf dieser Frist kann der Markt die MaRnahmen
auf Kosten der MAUG durchfiihren lassen. Weitergehende vertragliche oder gesetzliche An-
spriiche bleiben unberihrt.

Verpflichtung zur Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich zur Durchfiihrung der im Bebauungsplan
festgesetzten und erganzend in Anlage 5 beschriebenen VermeidungsmaRnahmen, der vorge-
zogenen AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(CEF-MaRnahmen) und der KompensationsmaRnahmen fir den Artenschutz (Anlage 5) auf ej-
gene Kosten.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe hat alle vorzeitig umsetzbaren CEF-Malnahmen nach
dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Marktgemeinderats fiir den Bebauungsplanent-
wurf (Anlage 2) bereits begonnen. Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich, diese
und die weiteren CEF-MaRnahmen, die im Zuge des Waldbewirtschaftungsplans bzw. der Ro-
dung durchzufihren sind, sowie die Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen gemalk dem
abgestimmten Konzept mit der zustidndigen Naturschutzbehérde sowie dem Markt unter einer
dkologischen Baubegleitung zur Uberwachung der satzungskonformen und artenschutzfachli-
chen ordnungsgemaRen Umsetzung durchzufihren oder durchfithren zu lassen. Nach Durch-
fihrung ist die erstmalige Abnahme durch die Max Aicher Unternehmensgruppe beim Markt zu
beantragen. Der Markt kann zur Abnahme die zustdndige untere Naturschutzbehdrde einschal-
ten. Die MaRnahme gilt als vertragsgerecht und ist vom Markt abzunehmen, wenn die untere
Naturschutzbehérde die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen feststellt.

Der Markt gestattet unwiderruflich die Benutzung seines Grundstiicks ||| [ |GzN TN
B i dic vertragsgemiRen Zwecke. Hierfiir hat die Max Aicher Unternehmens-

gruppe dem Markt ein jahrliches Nutzungsentgelt fir die Fldchennutzung [ R
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Iz bezahlen. Der zu zahlende Betrag ist jeweils zu Beginn des jeweiligen Kalenderjahres im
Voraus unter Angabe des Verwendungszwecks ,Nutzungsentgelt artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen auf Flachen des Markte<J I 2uf folgendes Konto des Markts zu

Uberweisen
Sparkasse Schwaben-Bodensee, DE83 7315 0000 0190 2022 00, BIC: BYLADEM1MLM

Unterhaltsaufgaben innerhalb des Geltungsbereichs des Waldbewirtschaftungsplans, im Rah-
men der von der Max Aicher Unternehmensgruppe erstmalig angelegten und abgenommenen
MaRnahmen, werden vom Markt im Rahmen der PflegemaRnahmen selbst durchgefiihrt (siehe
§ 5 Ziff. 3).

Die nach Ziffer 1 dieses § 6 genannten artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind geméR dem
abgestimmten Konzept mit der zusténdigen Naturschutzbehérde sowie dem Markt unter einer
dkologischen Baubegleitung zur Uberwachung der satzungskonformen und artenschutzfachli-
chen ordnungsgemaRen Umsetzung durchzuftihren.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich vor Inanspruchnahme eines jeden Bau-
abschnitts, den Erfolg und die Wirksamkeit der vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen nach Ziff.
1 dieses § 6 (CEF-MaBnahmen) im Sinne einer dkologisch-funktionalen Kontinuitat durch die
0.g. 6kologische Baubegleitung zu Gberprifen und zu dokumentieren. Hierzu ist insbesondere

a) unmittelbar nach Fertigstellung der MaRnahmen bezogen auf die jeweiligen Bauabschnit-
te nach §7 Ziff. 2 dieser Vereinbarung und vor deren Inanspruchnahme ein CEF-
Untersuchungsbericht

b)  innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Monitoringzeitraume bezogen auf die je-
weiligen Bauabschnitte nach § 7 Ziff. 2 dieser Vereinbarung ein CEF-Monitoringbericht

zu erstellen sowie der Unteren Naturschutzbehérde, der Forstbehorde (AELF) und dem Markt
Meitingen zur Verflgung zu stellen.

Ergibt sich aus den CEF-Untersuchungs- und/oder CEF-Monitoringberichten nach Ziff. 2 dieses §
6 die Notwendigkeit anderer oder weiterer CEF-MaRnahmen, verpflichtet sich die Max Aicher
Unternehmensgruppe schon heute, diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
und der 6kologischen Baubegleitung umzusetzen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich, die CEF-MaRnahmen auf eigene Kosten
auf Dauer so zu pflegen und zu erhalten, dass deren Gkologische Funktion erhalten bleibt, so-
weit nicht der Markt aufgrund dieses Vertrages hierfir verantwortlich ist. Die Verpflichtung zur
Durchfiihrung weiterer CEF-MaRnahmen endet, wenn ein Funktionsnachweis Uber das maRk-
nahmenbezogene Monitoring und ein Stabilitdtsnachweis tiber populationsbezogenes Monito-
ring erbracht und von der Unteren Naturschutzbehdrde bestéatigt ist.
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§7

Bau- und Rodungsbeschriankung, Bauabschnitte

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich, die Baugrundstiicke im SO 1 und SO 2
erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und nur nach Mal3gabe der in Ziff. 2 dieses § 7 defi-
nierten Bauabschnitte baureif zu machen. Dies gilt insbesondere fir ein Roden der auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorhandenen Bdume und sonstigen Vegetation.

SO 3 ist von dieser Baubeschrankung ausgenommen. Bauliche Anlagen und Nutzungen sind im
SO 3 ohne weitere Voraussetzungen zuldssig, Dies gilt auch fiir die bereits gerodeten Bereiche
im SO 1 und SO 2 entlang des Nordrands des Plangebiets (Anlage 13).

Die Bebauung/Nutzung des Sondergebiets (SO 1 bis 3) und die damit verbundene Rodung voll-
zieht sich in Abschnitten, Hierzu gilt:

Die Bebauung/Nutzung im Bauabschnitt | (SO 1.3, SO 1.4, SO 1.6 (Teilflache), SO 1.7 (Teilfliche),
SO 2 (Teilflache) soll vorrangig erfolgen. Der Bauabschnitt | ergibt sich Anlage 06 (entsprechend
der Abbildung 16 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Eine Bebauung/Nutzung eines der Bauabschnitte |l a bis d (SO 1.1 und SO 1.2, SO 1.5, SO 1.6.
(Teilflache) SO 1.7 (Teilflache), SO 2 (Teilflache) — siehe Anlage 06 — mit Ausnahme des Flachen-
anteils im Bauabschnitt |) und die damit verbundene Rodung sind erst zuldssig, wenn die festge-
setzte GRZ von 0,8 im Bauabschnitt |, auf der maRgeblichen Bezugsfliche von 56.730 gm, zu
mind. 65 v.H. durch Hauptanlagen und -nutzungen mit dafiir erforderlichen notwendigen Stell-
platzen und Zufahrten sowie anlagenbezogene Verkehrsflichen (d.h. ohne weitere Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO 2017) genehmigungskonform bzw. verfahrensfrei und entsprechend
der Anforderungen o&ffentlich-rechtlicher Bauvorschriften, insbesondere auch den Erfordernis-
sen ortsrechtlicher Bauvorschriften (Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Meitingen, in
der jeweils gliltigen Fassung) belegt werden. Fiir eine vertragskonforme Belegung gentigt, dass
der Rohbau (in der Regel Fundament, Winde und Dachkonstruktion bzw. versiegelte Verkehrs-
oder Lagerflachen) vorhanden ist. Der Nachweis ist rechnerisch und zeichnerisch durch Gri-
neintrag der bereits hergestellten baulichen Hauptanlagen und -nutzungen nach den Vorgaben
des § 19 BauNVO 2017 von der Max-Aicher-Unternehmensgruppe bzw. dem jeweiligen Vorha-
bentrager zu erbringen.

Gleiches gilt fur den Bereich der folgenden Bauabschnitte Il a bis d mit der MaRgabe, dass zu-
ndachst nur ca. 50 v. H. deren Gesamtflache gerodet werden diirfen. Eine weitere Rodung ist erst
dann zuldssig, wenn die zuvor gerodeten Flachen durch Hauptanlagen belegt im oben genann-
ten Sinne sind. Eine Rangfolge der Bauunterabschnitte Il a bis d besteht insoweit nicht.

[Bsp.: Die Max-Aicher-Unternehmensgruppe darf im Bauabschnitt Il a bis Il d eine weitere Fl&-
che von ca. 5,5 ha erst dann roden und bebauen, wenn zunéchst der Bauabschnitt | zu 65 v.H.
nach obenstehendem MaRstab bebaut ist. Die Inanspruchnahme der verbleibenden Flichen in
den Bauabschnitt Il a bis Il d darf zudem erst erfolgen, wenn die zuvor gerodeten ca. 5,5 ha
ebenfalls zu 65 v.H. bebaut sind.]

Lage und Umfang der Bauabschnitte 1 und 2 ergeben sich aus dem Lageplan in Anlage 6.
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§9

Erfullt die Max Aicher Unternehmensgruppe ihre Pflichten nach Ziff. 1 und Ziff. 2 dieses § 7
nicht oder nicht in gehdriger Weise, so ist die Max Aicher Unternehmensgruppe zur Zahlung ei-
ner Vertragsstrafe pro Zuwiderhandlung verpflichtet. Die Héhe der Vertragsstrafe(n) bemisst

sich | N
.
A

Beschrankt personliche Dienstbarkeit

Zur Absicherung der naturschutzfachlichen und forstwirtschaftlichen AusgleichsmalRnahmen
nach § 5 dieser Vereinbarung, der artenschutzrechtlichen MaRnahmen nach § 6 dieser Verein-
barung und der Bau- und Rodungsbeschrankung nach § 7 dieser Vereinbarung verpflichtet sich
die Max Aicher Unternehmensgruppe, durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer eine be-
schrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern sowie des Marktes nach
dem Muster in Anlage 7 bewilligen zu lassen. Die Dienstbarkeit erfasst lediglich die sich aus §§ 5
bis 7 ergebenden Unterlassungspflichten, wozu Folgendes klargestellt wird: Soweit sich aus §§ 5
bis 7 aktive Handlungspflichten ergeben, ist die Max Aicher Unternehmensgruppe auch ver-
pflichtet, jegliche Handlungen zu unterlassen, die den durch die aktiven Handlungspflichten
hergestellten Zustand beseitigen, und diesen Zustand nach MaRgabe der vorstehenden Best-
immungen dauerhaft zu dulden.

Die Dienstbarkeit ist unverziiglich nach Satzungsbeschluss im Grundbuch zur Eintragung zu
bringen. Der Bebauungsplan wird ohne unwiderrufliche Bestellung gegentiber dem Grundbuch-
amt nicht bekannt gemacht werden. Die Eintragung hat in Abt. Il an néchstoffener und in Abt. ||
an erster Rangstelle stattzufinden, wobei Eintragung an zunéchst offener Rangstelle zuléssig ist;
die in Anlage 7 bezeichneten Sicherungshypotheken diirfen im Rang vorgehen. Allen der Rang-
beschaffung dienenden Erklarungen wird bereits heute mit Antrag auf Grundbuchvollzug zuge-
stimmt. Die Beteiligten bewilligen und beantragen bereits heute die Eintragung der gemal
Anlage 7 der heutigen Urkunde niedergelegten Dienstbarkeiten; der Notar wird beauftragt, sie
erst auf gesonderte Weisung des Marktes Meitingen zum Vollzug beim Grundbuchamt vorzule-
gen. Auf zwischenzeitliche Eintragung einer Dienstbarkeitsvormerkung wird nach Hinweis des
Notars auf die damit verbundenen Risiken verzichtet.

Soweit die Dienstbarkeiten vorldufig an Grundstiicken des Marktes Meitingen eingetragen wer-

den, von denen Teilflichen ||| G ::utert werden, sol-

len sie an den Restflachen des Marktes Meitingen wieder geldscht werden. Diese Loschung ist
im Rahmen der Messungsanerkennung und Auflassung zu veranlassen.

Kostentragung
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§10

§11

(nicht besetzt)

ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist (iber die bestehende Werkszufahrt an das 6ffentliche StraRennetz ange-
schlossen. Die Herstellung beruht auf der Vereinbarung (iber die Umgestaltung der Ortsverbin-
dungsstrale Langweid — Meitingen im Zuge der KreisstraRe A 29 im Bereich K A 29_100_0,560
zwischen dem Landkreis Augsburg und der Lech-Stahlwerke GmbH vom 21.06.2018 (Anlage 14).
Diese bleibt von dieser Vereinbarung unberiihrt und weiter bestehen. Die Lech-Stahlwerke
GmbH wird aus den nach Abschn. V. § 12 dieser Vereinbarung erworbenen Grundstlicken, die
Flachen wie in der vorgenannten Vereinbarung benannt, an den Landkreis tbertragen. Die Nut-
zungsuberlassungsvereinbarung zwischen dem Markt und der Lech-Stahlwerke GmbH vom
23.08.2018 (Anlage 15) wird durch diese Vereinbarung vollstandig ersetzt.

Ab der Zufahrt soll das Planungsgebiet allein durch private Verkehrsflachen erschlossen werden.
Zusatzliche MaRnahmen zur Herstellung oder Anpassung am 6ffentlichen StraRennetz sind nicht
erforderlich. Sollten insoweit wider Erwarten MaRnahmen nétig werden, wird die Max Aicher
Unternehmensgruppe deren Umsetzung durch Vereinbarungen mit den zustdndigen Stralen-
baulasttrégern auf eigene Kosten sicherstellen. Dies gilt auch, soweit diese MalRnahmen auRer-
halb des Vertragsgebiets liegen und vorhabenursachlich sind. Der Markt Meitingen wird von
einer ErschlieBungspflicht innerhalb des Planungsgebietes freigestellt.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe verpflichtet sich zur Sicherstellung der leitungsgebunde-
nen Erschliefung, insbesondere des Anschlusses an die Wasserversorgung einschlieflich Losch-
wasserversorgung, an die Abwasserentsorgung sowie an das Stromnetz, auf eigene Kosten
rechtzeitig bis zum jeweiligen Nutzungsbeginn. Die Max Aicher Unternehmensgruppe wird hier-

zu gesonderte Vereinbarungen mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungstrégern schlieRen,
soweit nicht schon vorhanden bzw. soweit diese im Hinblick auf notwendige AnpassungsmaR-
nahmen an das vorhandene 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz erforderlich sind.
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Die in beiliegender Anlage 10 dargestelite Wasserversorgungsleitung ||| |  lEGTGNGG

I V<ot bestehen und wird unentgeltlich weiter

geduldet. Die Max Aicher Unterneshmensgruppe verpflichtet sich, durch den jeweiligen Grund-
stiickseigenttimer eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten des Marktes nach dem
Muster in Anlage 10a bestellen zu lassen. Die Dienstbarkeit ist unverziiglich nach Satzungsbe-
schluss zur Eintragung im Grundbuch zu bringen. Der Bebauungsplan wird ohne unwiderrufliche
Eintragungsbewilligung gegenliber dem Grundbuchamt nicht bekannt gemacht werden. Der
Markt ist verpflichtet, einer Verlegung der Wasserversorgungsleitung samt Anpassung bzw. An-
derung oder Loschung der Dienstbarkeit auf Kosten der Max Aicher Unternehmensgruppe zuzu-
stimmen, wenn die Funktion und Sicherung der Wasserversorgungsleitung auch nach Verlegung
uneingeschrankt gewahrleistet bleibt.

Die Eintragung hat in Abt. Il an n&chstoffener und in Abt. Ill an erster Rangstelle stattzufinden,
wobei Eintragung an zundchst offener Rangstelle zuldssig ist. Allen der Rangbeschaffung die-
nenden Erkldrungen wird bereits heute mit Antrag auf Grundbuchvollzug zugestimmt. Die Betei-
ligten bewilligen und beantragen bereits heute die Eintragung der gemiR Anlage 10a der
Verweisungsurkunde niedergelegten Dienstbarkeit; der Notar wird beauftragt, sie erst auf ge-
sonderte Weisung des Marktes Meitingen zum Vollzug beim Grundbuchamt vorzulegen. Auf
zwischenzeitliche Eintragung einer Dienstbarkeitsvormerkung wird nach Hinweis des Notars auf
die damit verbundenen Risiken verzichtet.

Fir die Schmutzwasserableitung aus dem Sondergebiet SO 1 und SO 2 ist aufgrund der beste-
henden hydraulischen Vorbelastung des &ffentlichen Schmutzwasserkanals in der Industriestra-
Be auf dem Gelédnde der Lech- Stahlwerke GmbH eine Speicherung von abzuleitendem
Schmutzwasser in Abstimmung mit dem Markt vorzusehen. Die Max Aicher Unternehmens-
gruppe verpflichtet sich, eine entsprechende Anlage zur Speicherung entweder als Stauraumka-
nal oder als Riickhaltebecken auf eigene Kosten herzustellen oder durch Dritte herstellen zu
lassen. Das erforderliche Volumen der Riickhaltung ist hierbei von der Max Aicher Unterneh-
mensgruppe ermessensgerecht nach den betrieblichen Anforderungen zu bestimmen. Zur Ab-
leitung in den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal muss eine Drosseleinrichtung, mechanisch oder
elektrisch verstellbar, eingebaut werden. Der maximale Zufluss in den &ffentlichen Schmutzwas-
serkanal aus den kinftigen Baugebieten des Umgriffs des Bebauungsplanes ,SO-Gebiet am
nordlichen Lohwald” sowie dem bestehenden Werksareal der Lech-Stahlwerke GmbH (Flur Nr.
707, Gemarkung Herbertshofen) wird auf 8 I/s begrenzt. Die Einhaltung dieses Abflusswerts ist
durch die Max Aicher Unternehmensgruppe mittels einer nachgeschalteten elektronischen Ab-
laufmengenmessung, die in das kommunale Leitsystem eingebunden wird, fir die Dauer der
Anschlussnahme zu dokumentieren. Die konkrete Umsetzung ist von der Max Aicher Unter-
nehmensgruppe mit dem Markt abzustimmen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe hat die fiir die straRenméaRige und leitungsgebundene
ErschlieBung ggf. notwendigen bau-, wasser- und straBenverkehrsbehérdlichen sowie sonstige
Genehmigungen oder Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe hat die nach Ziffer 1, 2, 4 und 5 erforderlichen MaRnah-
men mit ihren MaRnahmen zu koordinieren.
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Grundstiicksneuordnung

§12 Erwerb Teilflichen im SO durch Aicher Unternehmensgruppe von Markt
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Lastenfreiheit der Vertragsflachen
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VL.

§14

§15

§16

§17

Gemeinsame Vorschriften

Haftung

Die Max Aicher Unternehmensgruppe haftet fir vertretbare Verpflichtungen nach diesem Ver-
trag gesamtschuldnerisch.

Rechtsnachfolge / Vollstreckungsunterwerfung

Die Max Aicher Unternehmensgruppe ist berechtigt, samtliche Rechte und Verpflichtungen aus
diesem Vertrag ganz oder teilweise mit befreiender Wirkung auf einen Dritten zu Ubertragen,
sofern der Dritte sich schriftlich gegentiber dem Markt verpflichtet, alle sich aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

Die Ubertragung bedarf der Zustimmung des Markts, die dieser nur aus wichtigem Grund ver-
weigern darf. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass eine vollstandige Erfiillung der vertraglichen Pflichten nicht gewahrleistet ist
oder der Dritte keine ausreichende Bonitat fir die Erfullung der Verpflichtungen aufweist. Die
Regelung in § 12 Ziff. 1 Uabs. 3 bleibt hiervon unberihrt.

Im Falle der Rechtsnachfolge nach Ziff. 1 dieses § 15 hat sich der Dritte zu verpflichten, alle mit
diesem Vertrag begriindeten Rechte und Verpflichtungen seinen etwaigen Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen und diese wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern aufzuerle-
gen.

Die Max Aicher Unternehmensgruppe unterwirft sich bzgl. der von ihr nach diesem Vertrag zu
erbringenden Leistungen gem. Art. 61 BayVwVfG der sofortigen Vollstreckung.

Kosten

Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriinhrt die Wirksamkeit der ibrigen Regelungen
des Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. Gleiches gilt flr Vertragslticken.
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§18

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht gesetzlich eine strengere Form zwingend vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir An-
derungen des Schriftformerfordernisses selbst.

Anspriiche aus diesem Vertrag verjahren nach 30 Jahren.

Es sind keine Nebenabreden zu diesem Vertrag geschlossen worden.

Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten:

Beglaubigte Abschriften:

o ede Vertragsparte) I
[l cveils einschlieBlich Verweisungsurkunde),
° das Grundbuchamt (einschlieflich Verweisungsurkunde),

einfache Abschriften (jeweils ohne Verweisungsurkunde bzw. diese nur, soweit sie ganz oder in
Auszligen angefordert wird):

o das Landratsamt Augsburg,

° die Regierung von Schwaben, Hohere Naturschutzbehérde,

° das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach,
° das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,

° der zustandige Gutachterausschuss,

* N v NN . s Rechs-

beistand der MAUG

- N S B s Rchisbei

stand des Marktes Meitingen

Die Vertragsparteien erbitten ferner die Ubersendung dieser Urkunde und der Verweisungsur-
kunde als PDF (unverschlisselt an die bekannten Emailadressen; alternativ iber Cloud).

Den Vertragsparteien wurde vor Uiber zwei Wochen, gerechnet ab heute, ein Entwurf zur Pri-
fung Ubersandt. Jede Vertragspartei bestéatigt, dass sie ausreichend Gelegenheit hatte sich vor
dem heutigen Termin mit dem Entwurf und dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu
setzen. In diesem Zusammenhang sind sie der Auffassung, dass der Sachverhalt vollstandig auf-
geklart und die zur Verfligung stehende Zeit zur Vorbereitung des heutigen Vertrages ausrei-
chend gewesen ist.

Sejte 29 von 31




§19

§20

Hinweise
Die Beteiligten wurden insbesondere Uber Folgendes belehrt:

Das Eigentum geht erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf den Kaufer Uber. Die Um-
schreibung kann erst erfolgen, wenn

° erforderliche Genehmigungen bzw. Negativzeugnisse,

° die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer
vorliegen,
. das Messungsergebnis ausgearbeitet ist sowie in einer Nachtragsurkunde anerkannt und

die Auflassung erklart wurde und
° die vollstandige Kaufpreiszahlung dem Notar nachgewiesen ist.
Unbeschadet der in dieser Urkunde getroffenen Vereinbarungen

° haftet der Vertragsbesitz fir etwaige Riickstdnde an 6ffentlichen Abgaben und Erschlie-
Bungsbeitragen,

° haften die Vertragsteile fir die Grunderwerbsteuer und die Kosten als Gesamtschuldner.
Der Verkéufer versichert, dass Riickstdnde an 6ffentlichen Lasten nicht bestehen.

Es ist erforderlich, dass alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet werden, damit
die Wirksamkeit der Urkunde und aller Vereinbarungen gewahrleistet ist.

Der Notar hat weder zu steuerrechtlichen Fragen noch zu &ffentlich-rechtlichen Fragen beraten,
insbesondere nicht zu Fragen des Bau-, Umwelt- und Naturschutzrechts.

Notarermdchtigung

Die Vertragsteile beauftragen und bevollméchtigen die Notare Michelfeit und Moes in Augsburg
je einzeln, ebenso deren Vertreter und Amtsnachfolger, die zu dieser Urkunde erforderlichen
Genehmigungen und Erklarungen jeweils mit Entwurf zu beantragen und entgegenzunehmen,
den Verkauf den in Betracht kommenden Vorkaufsberechtigten anzuzeigen, den Vollzug der Ur-
kunde zu betreiben, wobei auch ein Teilvollzug méglich ist, die Beteiligten im Grundbuchverfah-
ren umfassend zu vertreten und alle sonstigen zweckdienlichen Rechtshandlungen
vorzunehmen, einschlieRlich etwaiger Rechtsmittelverfahren.

Der Notar ist hierbei von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Alle zu dieser Urkunde noch erforderlichen Genehmigungen von Behérden oder Beteiligten sol-
len mit dem Eingang bei dem Notar als allen Beteiligten zugegangen gelten und damit rechts-
wirksam sein.
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Mogliche gesetzliche Vorkaufsrechte hat der Notar mit den Beteiligten erortert, Anhaltspunkte
fur das Bestehen solcher Vorkaufsrechte liegen nicht vor. Erklarungen hierzu werden deshalb
vom Notar nicht eingeholt, soweit nicht in dieser Urkunde ausdrticklich niedergelegt.

Die Urkunde wurde vollstandig verlesen, wozu hinsichtlich der Anlagen erneut auf die Verweisungsur-
kunde verwiesen wird (vgl. § 2 Ziff. 2.). Die Urkunde wurde von den Beteiligten genehmigt und eigen-
handig wie folgt unterschrieben.
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