Bebauungsplan

Bahnfeld Il
im Ortsteil Erlingen

im Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch

bestehend aus

A) Planzeichnung mit Legende
B) Textlichen Festsetzungen
C) Begriindung
D) Verfahrensvermerke

Meitingen, 26.07.2017
gedndert, 18.10.2017
Satzungsbeschluss, 31.01.2018

Entwurfsverfasser:

Markt Meitingen
SchloBstr. 2
86405 Meitingen

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 1 von 26 Seiten

.von 7 Ausfertigungen



126

&

303/4

T1/606
21/e0e

— w39 \ 07/
w3/5 Lk
B w32 w373 \ W3 303729 S e
» w371 - -
2
>
’ .
03/15 203/18 31z
03/16 p— %
j A 303/14 2
= 0
. <
03/13 e An Weizenfeld 3
i] p INSH E » ©
03/26
& 03/22
j 03/20 ‘z’; @ 03/23 303/24 s
X
w21 \ M 4 3 ’;
3.0 f D “ \ +D \ \ N+
1+D 2 i
v Y hren soi 1D/ )

327/3

02¢

309

Nutzungsschablone Quartier@bis@md@

1+D
WA 11+D
(o]

Nutzungsschablone Quartier @

1+D

WA 11+D
—

o 4 Wo

Meitingen, 26.07.2017
geandert, 18.10.2017
beschlossen, 31.01.2018

1/Burgermeister

DFK-Stand: April 2017

Markt Meitingen

Bebauungsplan

"Bahnfeld [lI"

im OT Erlingen

A) Planzeichung
(M =1:1000)

Seite 2 von 26 Seiten




Legende zu Planzeichnung

Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 GRZ - Grundflachenzahl héchstzulassig
GFZ - Geschossflachenzahl hochstzulassig
1+D 2 Vollgeschosse (VG) max. zuldssig wobei das 2. VG

im Dachraum liegen muss

11+D 2 Vollgeschosse (VG) max. zuldssig wobei das 2. VG
unterhalb des Dachraums liegen muss

—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

@ Nr. Quartier, unterschiedlicher Nutzung

3. Bauweise

O offene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

——-.—--—— Baulinie

—:—-—-— Baugrenze

r——-——l Erweitertes Baufenster

I___J fiir Garagen / Carports / Nebengebaude
5. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

e StraBenbegrenzungslinie

| $hes 7oAl Sonstige 6ffentliche StraBen mit Zweckbestimmung
(Art. 53 BayStrWG)

E] Parkplatz 6ffentlich
Zufahrtsbereich o6ffentlich

‘ StraBenbegleitgrin

6. Sonstige Festsetzungen

N = mm Geltungsbereich des Bebauungsplans

<«—— > Hauptfirstrichtung als Empfehlung

4 Wo max. 4 Wohneinheiten je Wohngebaude
~5.0~ Vermafung Baugrenzen/Baulinien
h 4 Ein- und Ausfahrt verbindlich

- ® Ortsrandeingriinung

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

(Larmschutz)

Flachen mit baulichem Schallschutz
entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

(§ 11 Abs. 3 Textteil der Satzung)

@ Kinderspielplatz

6. Sonstige Festsetzungen (Fortsetzung)

ﬁ Flache fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitat - Transformatorenstation

Hinweise

neues Hauptgebaude

D neues Nebengebdude

= o o geplante Grundstiicksgrenze
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Markt Meitingen
SchloBstr. 2
86405 Meitingen

Bebauungsplan
"Bahnfeld III"

B) Textliche Festsetzungen

PRAAMBEL

Der Markt Meitingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10, 13a, 13 b und 30 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 29. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1298), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3
des Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296) geandert worden ist sowie des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2016 (GVBI. S. 335) gedndert worden ist, folgenden Bebauungsplan

»Bahnfeld IlI“

als Satzung.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bahnfeld I1I“ des Marktes Meitingen gilt die ausgear-
beitete Bebauungsplanzeichnung vom 26.07.2017, gedndert durch Beschlussfassungen vom
18.10.2017, einschliellich Legende zur Planzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Fest-
setzungen, den Verfahrensvermerken und der beigefiigten Begriindung, den Bebauungsplan bildet,
jeweils in der zuletzt beschlossenen Fassung.

Flr den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

A PLANZEICHNUNG
Die Bebauungsplanzeichnung hat nur zusammen mit den Textlichen Festsetzungen Giiltig-
keit.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (LEGENDE)
Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan besteht aus:
der Bebauungsplanzeichnung im M 1:1.000 in der Fassung vom 26.07.2017, gedndert
18.10.2017
den Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 26.07.2017, gedndert 18.10.2017

Beigefligt ist:
- die Begriindung in der Fassung vom 26.07.2017, gedndert 18.10.2017
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B) Textliche Festsetzungen

81

(1)

(2)

§2

(1)

(2)

(3)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) festgesetzt.

Die Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflachen-
zahlen gelten als Hochstgrenzen und diirfen nicht Giberschritten werden. Wasser-
und luftdurchlassige Flachen von Staurdumen vor Garagen und Carports sind bei
der Ermittlung der GRZ nicht mitzurechnen. Als Stauraum gilt dabei eine Grund-
stiickstiefe von 5 m gemessen ab Grundstiicksgrenze mit der Verkehrsanlage. Die
Anwendung von § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO 1990 ist ausgeschlossen.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlielRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande
sind bei der Berechnung der Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen.

Fiir die hohenmaBige Entwicklung gelten folgende Festsetzungen:

Wandhoéhen

Wandhohe maximal 4,10 m bei Hauptgebauden (1+D) deren zweites Vollgeschoss
im Dachraum liegt

Wandhohe maximal 6,00 m bei Hauptgebauden (l1+D) deren zweites Vollgeschoss
unterhalb des Dachraums liegt

Attikahohe max. 6,40 m bei Hauptgebauden mit zwei Vollgeschossen und Flachdach
Firsthohen

Firsthohe max. 10,00 m bei Hauptgebduden (1+D) deren zweites Vollgeschoss im
Dachraum liegt

Firsthohe max. 9,00 m bei Hauptgebauden (I1+D) deren zweites Vollgeschoss unter-
halb des Dachraums liegt
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Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Wand- und Firsthéhen gilt die Oberkante (OK)
Rohboden des Erdgeschoss-FulRbodens. Die Wandhohe wird bis zum verldangerten
Schnittpunkt der AuRenwand mit OK Sparren gemessen. Die Attikahohe wird bis zur
OK des Wandabschlusses gemessen. Die Firsthohe wird zur Oberkante der Dachein-
deckung gemessen.

Bei einer Ausfiihrung mit einem Pultdach, gilt die max. zuldssige Firsthohe des zu-
gehorigen Gebaudetyps, als Wandhohe fiir die Gebaudehochseite.

§3 Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Im Quartier 7 (siehe Planzeichnung) sind maximal vier Wohneinheiten je Wohnge-
bdude zulassig.

§4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Hauptgebaude und geschlossene oder offene Garagen sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen und der ergdnzenden Flachen fiir Nebenanlagen (sie-
he Planzeichnung "rote Umrandung") zulassig.

Garagen und Carports haben einen Abstand von 5,00 m zur Verkehrsanlage, die die
Ein- und Ausfahrt vermittelt, einzuhalten.

Ein Vorspringen der Hauseingangsiiberdachung tiber eine Baulinie oder Baugrenze
ist als freitragende Konstruktion bis zu einer Ldnge von 1/5 der zugehérigen Haus-
wandlange zuldssig. Ergdnzende Seitenelemente diirfen eine Baulinie oder Bau-
grenze bis max. 0,75 m (berschreiten.

AulRerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstilicksflachen und der erganzen-
den Flachen fiir Nebenanlagen sind Nebengebaude unzulassig.

(2) Das Abstandsflachenrecht des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Bayer. Bauordnung findet auf
Grundstiicksseiten, deren Giberbaubare Flache durch eine Baugrenze definiert ist,
weiterhin Anwendung.

§5 Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise entsprechend der Planzeichnung vom
26.07.2017, geandert am 18.10.2017.

§6 Gestaltung von Gebauden

(1) Hauptgebaude sind mit jeder Dachform zuldssig. Krippelwalmdacher sind unzulas-
sig.

(2) Die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungen gelten generell als Empfeh-
lung.

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 6 von 26 Seiten



Markt Meitingen
SchloBstr. 2
86405 Meitingen

Bebauungsplan
"Bahnfeld III"

B) Textliche Festsetzungen

(3) Gauben und andere Dachaufbauten sind zul3dssig.

Zwerch- und Querhauser sind bei Hauptgebaduden (I+D), an beiden Traufseiten zu-
lassig.

Wandhohe des Zwerch- oder Querhauses max. 5,50 m (Bezugspunkt OK Rohboden
des Erdgeschosses bis zum verlangerten Schnittpunkt der AuRenwand mit OK Spar-
ren).

Die Lange des Zwerch- oder Querhauses darf vierzig Prozent der zugehorigen
Wandlange nicht tGberschreiten.

Das Zwerch- oder Querhaus ist mit einer Dachform, die dem Hauptgebaude ent-
spricht abzuschlieBen. Die Dachneigung darf die Dachneigung des zugehdrigen
Hauptdaches nicht tiberschreiten.

(4) Bei einer Ausfiihrung der Dachhaut mit Ziegeln ist die Dachdeckung in Rot-, Rot-
braun- oder Grauténen zulassig.

(5) Bei der Bauausfiihrung ist die DIN 4109-1:2016-07 (D) - Schallschutz im Hochbau;
Teil 1: Mindestanforderungen, anzuwenden (vgl. auch § 11 Abs. 3 dieses Textteils).

Die in Bezug genommene DIN 4109-1:2016-07 (D) - Schallschutz im Hochbau; Teil 1:

Mindestanforderungen —kann im Rathaus des Marktes Meitingen, SchloRstr. 2,
86405 Meitingen, Zimmer-Nr. 110, zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

§7 Garagen (als Nebengebdude) und Nebenanlagen

(1) Garagen sind nur mit Flachdach (Dachneigung < 10 Grad) zulassig. Eine extensive
Begriinung des Flachdachs wird empfohlen. Der Stauraum darf nicht eingefriedet
oder Uberbaut werden. Staurdaume und Zufahrten zu Garagen
oder Carports sind wasserdurchlassig auszubilden.

(2) Bei der Errichtung von Garagen und Carports ist die gemeindliche Garagen- und
Stellplatzsatzung (GaStS) in ihrer jeweils glltigen Fassung zu beachten. Dies gilt ins-
besondere fiir die Einhaltung des 5-m-Bereichs nach § 5 Abs. 1 der GaStS.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 gelten die einschldagigen Regelungen der Bayer. Bau-
ordnung in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

§8 Hohenlage der Gebaude
Der ErdgeschossfuBboden (OK Rohboden) darf max. 0,35 m (ber der, die Zufahrt
vermittelnden ErschlieBungsstralie, liegen. Bezugspunkt ist OK Strallenhinterkante.

§9 Stellplatze

Flr den Nachweis der erforderlichen Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatzsat-
zung (GastS) des Marktes Meitingen in der jeweils gliltigen Fassung.

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 7 von 26 Seiten
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§10 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind unter Hinweis auf Art. 7 Abs. 1 BayBO
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

In den privaten Grundstiicken ist je angefangene 250 gm nicht iberbauter Grund-
stlicksflache ein Obstgeholz einer regionaltypischen Sorte oder ein anderer grol3-

kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Private Griinflachen

Flr die privaten Griinflichen werden Festsetzungen und Empfehlungen zur Gestal-
tung und Pflege der nicht Gberbauten Grundsticksflachen, zu Pflanzgeboten, zur
Dachbegriinung, zur Pflege und zur Bodenbefestigung getroffen (vgl. § 10 Abs. 1
und 3 bis 6 dieser Satzung).

(3) Begriinung von Uberdachten Stellpldtzen, Flachddchern

Fir Garagen und Carports die mit Flachddchern (<10° Dachneigung) ausgefiihrt
werden, wird eine extensive Dachbegrinung (Kraut- und / oder Grasvegetation)
empfohlen. Das Flachdach ist konstruktiv entsprechend auszubilden.

(4) Pflege / Unterhaltung

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 zu erfolgen und sind in der
nach Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen.
Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzu-
stellen. Bei Abgang von Gehodlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind
die festgesetzten Baumarten und Mindestqualitdten zu verwenden.

(5) Bodenbefestigung

Auf den privaten Grundsticksflachen sind die Staurdaume vor den Garagen bzw.
Carports sowie die Zufahrten zu Garagen und Carports in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierungen oder Be-
tonierung sind unzulassig.

(6) Oberboden

Anfallender Oberboden ist soweit als moglich wieder zu verwenden. Er ist bis zur
Wiederverwendung sachgerecht zwischen zu lagern.

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 8 von 26 Seiten
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(7) Ortsrandeingriinung

Die festgesetzte Ortsrandeingriinung, auf der Ostseite des Larmschutzwalls, wird
vom Markt Meitingen entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste angelegt und
dauerhaft erhalten:

Baume - I. Wuchsklasse: Straucher:

Stieleiche - Quercus robur Haselnul - Corylus avellana

Rotbuche - Fagus sylvatica Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Winterlinde - Tilia cordata WeiRdorn - Crataegus monogyna
Gemeine Esche - Fraxinus exelsior WeiRdorn - Crataegus oxyacantha
Sandbirke - Betula pendula Schlehe - Prunus spinosa

Heckenkirsche - Linicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare
Faulbaum - Rhamnus frangula
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Pfaffenhlitchen - Euonymus europaea

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Geholzpflanzungen sind mind. 3-reihig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50
m auf der gesamten Lange der Ortsrandeingriinung vorzunehmen. Die dazwischen-
liegenden Flachen werden als Wiesen- bzw. Gehdélzsaum mit 1 —2maliger Mahd pro
Jahr, bei Abtransport des Mahgutes und Dlingungsverzicht, festgesetzt.

§11 Immissionsschutz

Aktive SchallschutzmaBnahmen

(1) Zum Schutz gegen schadliche Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrs ist der
im Bebauungsplan im Osten festgesetzte Schallschutzwall mit einer Hohe h=4 m
Uber Geldnde zu errichten.

(2) Der Larmschutzwall ist auf der, gegen Osten gerichteten Seite, entsprechend der
griinordnerischen Festsetzungen des § 10 Abs. 7 dieses Textteils - Ortsrandeingri-
nung - zu bepflanzen. Baume sind nur im unteren Drittel des Walls zu pflanzen.

Passive SchallschutzmafRhahmen

(3) Auf den Baugrundstiicken, die als Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt sind, gilt:

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen, die zum Schlafen dienen, sind vorzugsweise auf die
Westseite zu orientieren. Sollte dies nicht moglich sein, sind die Fenster von nachts schutz-

bedirftigen Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Schlaf- und Kinderzimmer), die einer Ver-
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§12

§13

Meitingen, 26.07.2017
geandert, 18.10.2017
beschlossen, 31.01.2018

kehrslarmbelastung von mehr als 45 dB(A) ausgesetzt sind, mit einer fensterunabhangigen
Laftungsmoglichkeiten auszustatten.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Raume bzw. Wohnungen Uiber ein Fenster an
einer Verkehrslarm abgewandten Gebdudeseite (< 45 dB(A) Nacht) beliiftet werden kénnen.
Die AuRRenbauteile schiitzenswerter Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer)
mussen ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal’ nach Tabelle 7, DIN 4109-1:2016-07
(D) - Schallschutz im Hochbau; Teil 1: Mindestanforderungen von

mindestens 35 dB(A) an der Nord-, Siid- und Ostfassade aufweisen.

Die in Bezug genommene DIN 4109-1:2016-07 (D) - Schallschutz im Hochbau; Teil 1: Min-

destanforderungen — kann im Rathaus des Marktes Meitingen, SchloRstr. 2, 86405 Meitin-
gen, Zimmer-Nr. 110, zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Versorgungsleitungen
Die Versorgungsleitungen fir Energie und Telekommunikation sind im Geltungsbereich un-

terirdisch zu fuhren.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Markt Meitingen

Dr. Higl
1. Blrgermeister

Hinweise

(1)

Denkmalschutz

Archéologische Funde sind meldepflichtig nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzge-
setz). Alle Beobachtungen und Funde (auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstdande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und
Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denk-
malschutzbehoérde (Landratsamt Augsburg) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben in Thierhaupten, Tel. 08271 815738, Fax
08271 815750, mitgeteilt werden.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstdande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 10 von 26 Seiten
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Arbeiten gestattet.

(2) Immissionen - Landwirtschaft
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei
der ordnungsgemalien Bewirtschaftung und Bearbeitung der nahe gelegenen land-
wirtschaftlichen Grundstiicke auftreten konnen, als tblicherweise mit dem landli-
chen Wohnen vereinbar, hinzunehmen.
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C Begriindung

1 Anlass der Planung

Innerhalb des gesamten Hoheitsbereichs des Marktes Meitingen besteht eine enorme Nach-
frage zu allen Formen der Wohnnutzung. In der gemeindlichen Bewerberdatei sind aktuell
270 Interessenten zu Grundstiicken mit einer Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung ge-
fihrt.

In den letzten 5 Jahren konnten derartige Nachfragen tiber kommunale Angebote nur einge-
schrankt bedient werden. Im Ortsteil Ostendorf fiillt sich gerade der letzte Bauabschnitt des
Baugebiets Alpspitzring, in Erlingen sind nahezu alle Bauvorhaben im Baugebiet "Sidlich der
GemeindestraRe Am Krautfeld" realisiert.

Im gleichen Zeitraum sind im Kernort Meitingen 143 Eigentums- bzw. Mietwohnungen in in-
nerortlicher Nachverdichtungslage entstanden. Im Ortsteil Erlingen befinden sich aktuell zwei
Wohnanlagen mit insgesamt 21 Wohnungen im Bau.

Die Aufplanung und unmittelbare Realisierung der Bebauung des geplanten Gebiets soll kurz-
fristig zu einer merklichen Entspannung der Nachfrage auf dem privaten Bauherrenmarkt be-
tragen. Damit wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-

raum gemalR § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB Rechnung getragen werden.

2 Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stér-
kung des Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 ist die Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB (iber die Regelung des § 13 b
in das BauGB aufgenommen worden.

Nach der neuen Regelung kann das beschleunigte Verfahren auch fiir Bebauungsplane mit
einer Grundflache von weniger als 10.000 m?, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen,
angewandt werden.

Der Planbereich schlieRt im Norden an den bebauten Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Stdlich der GemeindestralRe Am Krautfeld" und im Westen an die bebaute Innerortslage des
Ortsteils Erlingen an der FeldstralRe an.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgliter vor.

Die Voraussetzungen zur Verfahrensfiihrung nach § 13 b BauGB sind erfullt.
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it

Die Flachenstatistik zum Bebauungsplanumgriff:

Lage des Bebauungsplangebiets zur Innerortsbebauung

ingm Anteil in
Bauflachen 25.663 79,57%
Verkehrsflachen 4,528 14,04%
Wegeflachen 607 1,88%
Wallflache 1.453 4,51%
32.251 100,00%

Die Gesamtflache der Baugrundstiicke (Bauflachen) bildet die Basis zur Bemessung der maf3-
geblichen Grundflache. Die GRZ wird mit der Wertezahl 0,3 fiir alle Bauflachen festgesetzt;
dies ergibt eine Grundflache von ca. 7.700 m2. Die Grundflachenvorgabe von weniger als
10.000 m? fur die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB ist erfullt.

Beschreibung des Planbereichs

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung, er
hat eine Fliche von ca. 32.251 m? (ca. 3,22 ha). Der Geltungsbereich umfasst die Gesamtfla-

chen der FI.Nrn. 303/27 und 308/2 sowie Teilflichen der FI.Nr. 305, 306 und 307; alle Ge-
markung Erlingen.
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3.2 Lage und umliegende Strukturen

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlich Ortsrand des Ortsteiles Erlingen (ca. 2 km siid-
westlich des Zentrums von Meitingen, weniger als 1 km vom Bahnhof Herbertshofen).

An den Bebauungsplanumgriff grenzen an, im

— Norden die Wohnbebauung entlang der GemeindestraBen "Am Gerstenacker", "Am
Weizenacker", "Am Krautfeld" und "Rdssle-Ring",

— Westen die Innerortsbebauung an der GemeindestraRe "Feldstralle",

— Siden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Baugebiet ist liber die verlangerte Feld- und BahnfeldstraRRe an die Ortsmitte Erlingens
angebunden. In zentraler Lage befindet sich dort das "Haus der Kinder" mit drei Kindergar-
tengruppen und einer Kinderkrippengruppe.

Die umgebende Bebauung ist insgesamt durch Wohnnutzung in Einzel- und Doppelhausbe-
bauung mit max. drei Wohneinheiten gepragt.

4 Ubergeordnete Planungen

Der Markt Meitingen liegt zwischen Augsburg und Donauworth und gehoért gemaR dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013 dem allgemeinen landlichen Raum der Pla-
nungsregion 9 (Augsburg) an. Der Regionalplan der Region Augsburg (9) klassifiziert Meitin-
gen als mogliches Mittelzentrum in der dufleren Verdichtungszone des Verdichtungsraumes
Augsburg.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
Wesentliche Ziele und Grundsatze sind u.a. die Folgenden:
— Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. [...] (LEP 2013
1.1.3(Q))

— Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. [...] (LEP 2013 3.2 (Z))

1.D%’1 a.d. Donau '
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Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2013 — Anhang 2 - Strukturkz:rte
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4.2

5.1

Regionalplan der Region Augsburg (9)
Wesentliche Ziele und sind u.a. die Folgenden:

— Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen
Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen
regionalen Potenziale fiir die Entwicklung der Region zu nutzen. (A 11 (G))

— Esist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevol-
kerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

— Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig, Siedlungsbra-
chen, Bauliicken und mogliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der je-
weiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (BV 1.5 (Z))
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Ausschnitt a. d. Regionalplan der Region Augsburg (RP 9), Karte 1 — Raumstruktur

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Allgemeine planungsrechtliche Voraussetzungen

Entwicklungsgebot - § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Marktes Meitingen, genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Augsburg, Nr. 501-610-17 vom 17.09.2001, als Wohnbauflache mit Orts-
randeingriinung dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unter Beriicksichti-
gung dessen, dass der Flaichennutzungsplan keine parzellenscharfe Abgrenzung vornimmt, als
entwickelt anzusehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird u.a. folgenden Belangen Rechnung getragen:

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
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mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung Planbereich

Erforderlichkeit - § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Wie bereits beschrieben, ist der Markt Meitingen im Landesentwicklungsprogramm als
mogliches Mittelzentrum, in der Mitte der Entwicklungsachse Augsburg-Donauwdrth, aus-
gewiesen. Der Kernort Meitingen ist in seiner baulichen Entwicklung, insbesondere bei der
Ausweisung von Wohnquartieren, durch Verkehrsadern (StraBe und Schiene) sowie die
vorhandenen Freileitungen der Energieversorgung, stark eingeschrankt. Mogliche Wohn-
bauflachen im Kernort wiirden den Sprung "lber die Bahn" erfordern; diese MaBnahme ist
aus stadtebaulicher Sicht nicht zu favorisieren. Die Entwicklung von zusammenhangenden
Wohnbaugebieten kann sich damit zwangsldufig nur in den Ortsteilen vollziehen.

Nutzung erneuerbarer Energien - § 1 Abs. 6 Nr. 7 Lit. f) BauGB
vgl. Abschnitt 13 dieser Begriindung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden - § 1a Abs. 2 BauGB

Auf der Grundlage der Digitalen Flurkarte sind die unbebauten bzw. untergeordnet bebau-
ten, aber zum Wohnen baulich nutzbaren Grundstiicke im Innenbereich (§ 34 BauGB) und

in Bebauungsplangebieten ermittelt worden. Die Flachen befinden nahezu ganzlich in pri-

vatem Eigentum.
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Landesweit besteht eine auBerordentlich hohe Nachfrage an Wohnnutzungen. Dieser Trend
wird auch durch die aktuellen Bewerberzahlen (270) zur Eigenheimnutzung beim Markt
Meitingen bestatigt. Im Bereich des Eigentums- und Mietwohnungsbaus konnte die Nach-
frage in den letzten 5 Jahren durch innerortliche Nachverdichtungen in den Ortsteilen Erlin-
gen, Herbertshofen und Meitingen durch Baumafinahmen von Privat und der Wohnungs-
bau GmbH Meitingen mit einem Genehmigungsumfang von anndahernd 200 Wohnungen
bedient werden. Die Aktivierung innerortlicher Baullicken zur Schaffung von eigengenutz-
ten Einzel- oder Doppelhdusern scheitert an der mangelnden Verkaufsbereitschaft.

MARKT

MEITINGEN

Innerortliche Baullicken - Wohnen

Fliche in ha
Erlingen 36 3,24
Herbertshofen 49 4,67
Langenreichen 14 1,75
Meitingen 37 3,83
Ostendorf 28 2,24
Waltershofen 26 2,98
Zwischensumme 190 18,71
Baurecht unparzelliert 2 4,54
Gesamt 192 23,25

"

Im Verhaltnis zur Nachfrage kann der Bestand an Baullicken den derzeitigen Marktbedarf
allein auch nicht bedienen. Somit bleibt als kurzfristige Entspannungsmafnahme nur die

Ausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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5.2

6.1

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die gesamte Flache des Bebauungsplangebiets steht im Eigentum des Marktes Meitingen.
Die Baugrundstiicke werden vorrangig an Privatpersonen zur Realisierung einer Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung mit einer Bauverpflichtung veraulert.

Ziele der Planung, Planungskonzept
Stadtebauliche Ziele

Siedlungs- und Ortsteilcharakteristik

Erlingen liegt westlich von Herbertshofen und ist sowohl durch die Bahntrasse als auch durch
einen ca. 350 m breiten landwirtschaftlich genutzten Korridor getrennt.

Der Ortsteil liegt somit wie eine Wohninsel umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen.

Der alte Dorfkern ist deutlich ablesbar und pragt nach wie vor den stadtebaulichen Malstab
des Ortsbildes. Ostlich und westlich dieses dérflichen Ortskerns sind neue Wohngebiete ent-
standen, weitgehend als kleinteilige Einfamilienhausstruktur.

An Gemeinbedarfseinrichtungen verfiigt Erlingen Uber Kindergarten und -krippe, Kapelle,
Friedhof und Feuerwehrhaus. Eine grolRere zusammenhangende Flache fiir Sportanlagen liegt
am nord-westlichen Ortsrand.

Die Alte Dorfstralle in Weiterfiihrung tber die SchmuttertalstraBe und als Gemeindeverbin-
dungsstraRe verbindet Erlingen direkt mit dem Kernort Meitingen. Uber die ZollhausstraRe
und weiterfliihrende Gemeindeverbindungsstrale ist Erlingen verkehrsglinstig an den An-
schlusspunkt Biberbach der vierspurigen BundesstraRe 2 angeschlossen.

Uber die Herbertshofener Str. ist Erlingen ebenso direkt an Herbertshofen und dabei insbe-
sondere an den Bahnhof von Herbertshofen angebunden.

Erlingen hat derzeit zu allen Seiten definierte Ortsrander, ohne gréRere Tendenzen zur Aus-
fransunq und Zersiedlung an diesen Randern. Die kompakte dorflich gepragte Wohninsel,
umgeben- von landwirtschaftlichen Flachen bestimmt die stddtebauliche Typologie von Erlin-
gen und damit den individuellen Ortsbildcharakter.

Generelle Planungsziele der Ortsentwicklung (Fldchennutzungsplan)
Folgende libergeordnete Ziele werden fiir den Markt Meitingen angestrebt:

— Erhalt der charakteristischen und ortstypischen Siedlungsstruktur der einzelnen Ort-
steile

— Moglichst gleichmaRige und konstante Bevolkerungszunahme mit ca. 1,5% Einwoh-
nerzuwachs pro Jahr. Keine Wachstumsschiibe in der Entwicklung.

— Ausweisung von Neubaufldachen verteilt auf alle Ortsteile, entsprechend ihrer GréRe,
Bedeutung und Erweiterungskapazitat

— Ausweisung von Neubauflachen fiir Wohnen in den Ortsteilen vorrangig zur Eigen-
vorsorge.
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6.2

7.1

Spezielle Planungsziele der Ortsteile

— Erhalt der ortstypischen Siedlungsstrukturen mit ihren individuellen Ortsbildern

— Verbesserung der Ortsrander durch Wohnbauarrondierung oder Griin- und Freifla-
chengestaltung

— Mogliche Umstrukturierung der Dorfkerne mit behutsamer Nachverdichtung

Beabsichtigtes Nutzungsgefiige des Ortsteils Erlingen

Erlingen soll in seiner Grundstruktur als Giberwiegendes Wohngebiet erhalten bleiben und in
dieser Funktion gestarkt werden. Ausweisungen von neuen Wohnbauflachen sind nach Osten
in Richtung Herbertshofen sinnvoll.

Die direkte Verbindung tber die Herbertshofener StralRe sowie der Bahnhaltepunkt mit Er-
weiterung der P+R Flachen begriinden diese Ausrichtung. Ein 150-200 m breiter Streifen
landwirtschaftlich genutzter Flache soll die Ortsteile untereinander gliedern und ein Zusam-
menwachsen der Ortsteile verhindern.

Planungskonzept

Nutzung

Das Planungskonzept des Bebauungsplans besteht vorrangig in einem Angebot von Wohn-
bauflachen zur Realisierung privater Eigenheimnutzung in Form von Einzel- und Doppelhaus-
bebauung. Auf den groReren Baugrundstiicken im Westen ist die Errichtung von GeschoR-
wohnungsbauten ermdoglicht. Die Anzahl der Wohneinheiten wird unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl auf max. 4 Wohneinheiten je Gebadude begrenzt.

Verkehr

Der Planbereich bindet an die bestehende Gemeindestralie FeldstralRe mit einer Ostwest
ausgerichteten Hauptachse der Erschliefung an. Diese Verkehrsfiihrung ermoglicht wahrend
der Bauphase eine Verteilung des Verkehrs auf das innerortliche Stralennetz und Vermei-
dung einer ausschliefllichen Beeintrachtigung der nérdlichen Bauabschnitte.

Mit Abschluss der ErschlieBungsarbeiten schlielt sich unter Fortfihrung der bereits begon-
nen StraRenziige die Vernetzung der Verkehrsflaichen und wird zu einer Verteilung der Ver-
kehrsstrome beitragen.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Neben den allgemein zu-
lassigen Nutzungen des Absatzes 2 sollen auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach Abs. 3 im Einzelfall zugelassen werden. Den Maf3stab der ausnahmsweisen Zuldssigkeit
bildet dabei die Vereinbarkeit des Storgrads dieser Nutzung mit dem Schutzanspruch den die
Wohnnutzer Ublicherweise in einem WA erwarten kdnnen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ) baulicher Anlagen je Grundstiick so-
wie der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch Wand- und Firsthéhen entspre-
chend des zugelassenen Gebaudetyps.

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,3 und der weitergehenden Anwendung des § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Erganzend wurde eine zusatzliche Erleichterung bzgl. der
Anrechnung von wasser- und luftdurchlassige Flachen von Staurdaumen vor Garagen und Car-
ports eingerdumt. Diese Erleichterung erscheint fir das Ortsbild als noch vertretbar; fiir dar-
Uber hinausgehende Erleichterungen ergeben sich unter dem Minimierungsgebot der Versie-
gelung keine Anhaltspunkte. Daher wird auch die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO
ausgeschlossen.

Die festgesetzte GRZ liegt unterhalb der zuldssigen Obergrenzen von 0,4 gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet.

Die festgesetzt GFZ wird auf 0,6 begrenzt. Diese Wertezahl bildet die gewilinschte max. zwei-
geschossige Bebauung in Form von [+D- bzw. [I+D-Gebauden ab.

Die gewdhlten Wand- und Firsthohen entsprechen der allgemeinen und liberwiegenden Bau-
form der festgesetzten Gebdudetypen. Insbesondere beim |+D-Gebdude wird damit eine an-
gemessene Nutzflache und Ausnutzung des Dachgeschosses gefoérdert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen wird eine nach Norden ausgerichtete Orien-
tierung der Hauptgebaude verfolgt. Entlang einer im Norden verlaufenden ErschlieBungs-
stralle werden die Hauptgebaude daher mit einer Baulinie im Abstand von 2,50 m an diese-
gebunden. Die Erklarung der weiteren Anwendbarkeit des Abstandsflachenrechts nach der
Bayer. Bauordnung erfolgt zur Sicherstellung ausreichender Belichtungs- und Beliftungsver-
haltnisse.

Die Standorte von Nebenanlagen, Garagen und sonstigen Nebengebdauden werden durch
Umgrenzung dieser Flachen festgesetzt. Durch die Festsetzung wird die Freihaltung der Frei-
flachen der Baugrundstiicke gegeniiber dem o6ffentlichen Verkehrsraum erreicht. Aus stadte-
baulicher Sicht vermitteln damit die Hauptgebdude und zugehdrigen Garagen/Carports die
beabsichtigte Struktur des Wohngebiets.

Bauweise

Es ist die offene Bauweise (0) gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauwei-
se werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit einer Lange von bis zu 50 m errichtet. Mit der Festsetzung der offenen
Bauweise wird gewahrleistet, dass keine tiberdimensionalen Baukérper innerhalb des Plan-
gebietes entstehen kdnnen.

Gestaltungsfestsetzungen

Mit den einzelnen Gestaltungsfestsetzungen zu den Gebaduden wird ein grober Gestaltrah-
men definiert. Dieser lasst einerseits einen gewissen Spielraum fir die Gestaltung von Neu-
bauten zu und gewahrleistet andererseits, dass weder der 6ffentliche StraBenraum noch das
stadtebauliche Umfeld des Plangebietes durch eine inhomogene Bebauung gestort wird.
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7.6

7.7

7.8

8.1

8.1.1

8.1.2

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Meitingen ist in der jeweils giltigen Fassung
anzuwenden. Um die Raumwirkung entlang der ErschlieBungsstraBen nicht zu beeintrachti-
gen, sind sonstige Nebengebaude, die von der Garagen- und Stellplatzsatzung nicht erfasst
werden, nur innerhalb der dafiir erweiterten Bauflachen (rote Umrandung in der Planzeich-
nung) unter Beachtung des Abstandsflachenrechts der Bayer Bauordnung zuldssig. Im Vor-
gartenbereich (zwischen der Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und
einer dazu verlaufenden Baulinie und/oder Baugrenze sind Nebengeb&dude unzuléssig.

Griinordnung

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird die Herstellung und Pflege eines Mindestma-
Res regionaltypischer Pflanzenwelt gefoérdert.

Ausgleichsflachen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB.
Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlielRen.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer-
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landes-
recht unterliegen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgliter vor.

Von einer Umweltpriifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes wird gemaR § 13 Abs.
3 BauGB abgesehen.

Ausgleichsmafinahmen sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Immissionsschutz
Larm

Anlagenlarm

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu priifen, inwiefern insbesondere schadliche
Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet
erfullt wird.

Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung im Plangebiet kann davon ausgegangen
werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleistet sind, da unmittelbar an
das Plangebiet ausschliefSlich Nutzungen (im Wesentlichen Wohnbebauung und untergeord-
nete Verkehrsflachen anschlieRen, die keine unverhaltnismaBigen Larmemissionen bewirken.

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Erlingen. Im Norden schlieRen die Wohn-
gebiete der ersten beiden Bauabschnitte, im Westen der bisherige Ortsrand von Erlingen
an.Das Planungsgebiet um fasst etwa 3,2 ha. Im Osten liegt in ca. 220 m Entfernung die Bahn-
linie 5300 Augsburg — Donauworth. Weiterhin verlduft etwa 160 m stdlich die Gemeindever-
bindungsstralRe Erlingen — Herbertshofen und im Nordwesten in 250 m Entfernung die
SchmuttertalstraBe bzw. Gemeindeverbindungsstrae nach Meitingen.

Satzung, beschlossen am 31.01.2018 Seite 21 von 26 Seiten



Markt Meitingen
SchloBstr. 2
86405 Meitingen

Bebauungsplan
"Bahnfeld III"

C) Begriindung

8.2

9.1

Die Mohler + Partner Ingenieure AG hat die Vorbelastungssituation in der schalltechnischen
Untersuchung, Bericht Nr. 070-5499-01 vom 30. Juni 2017, untersucht und gewdirdigt. Der
Bericht enthalt folgende Zusammenfassung zum Bebauungsplanumgriff:

"In vorliegender schalltechnischer Untersuchung wurden die Gerduscheinwirkungen durch
Verkehrsldrm auf das Gebiet Bahnfeld Il am dstlichen Ortsrand von Erlingen untersucht. Da-
bei wurden die Verkehrsmengen des Prognosezustands 2025 zugrunde gelegt.

Das bisher im Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche Fldchen ausgewiesene Gebiet soll
als allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Um in dem Planungsgebiet gesunde
Wohnverhiiltnisse zu gewdhrleisten, wurden Schallschutzmafinahmen zur Minderung des
Verkehrsldrms vorgeschlagen.

Im Osten des Planungsgebiets wurde die Weiterfiihrung des entlang des nérdlich anschlie-
Benden Wohngebiets verlaufenden Schallschutzwalls mit derselben Héhe von 4 m vorge-
schlagen. Eine weitere Erh6hung des Schallschutzwalls wiirde keine wesentliche Verbesserung
verursachen.

Zur Bewiiltigung verbleibender Uberschreitungen der Orientierungswerte werden Grundriss-
orientierungen und zusétzlich passive SchallschutzmafSnahmen fiir Aufenthaltsréum e, die
zum Schlafen dienen, erforderlich."

Zur Absicherung des Untersuchungsergebnisses wird im Bebauungsplan als aktive Larmmin-
derungsmalnahme ein Larmschutzwall mit Hohe 4 m am Ostrand des Baugebiets festgesetzt.
Ergdnzend werden die Empfehlungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthalts-
raume, die dem Schlafen dienen, festgesetzt.

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

An den Bebauungsplanumgriff grenzen im Osten und Siiden landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Auch bei einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung dieser benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen kénnen zeitweise Immissionen (Larm-, Staub- und Geruchsbelastigun-

gen) auftreten, die von den Grundeigentliimern als Ublicherweise mit dem landlichen Woh-

nen vereinbar, hinzunehmen sind.

Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des Bebauungsplan-
gebietes erfolgt durch das bestehende Leitungsnetz. Die Trinkwasserversorgung wird durch
das Wasserwerk Meitingen, ein Eigenbetrieb des Marktes Meitingen, in ausreichendem Um-
fang sichergestellt. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Allge-
meinen Wohngebieten eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min lber zwei Stunden er-
forderlich. Das Hydrantennetz wird nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W
331 ausgebaut. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von ca. 140 m zu situieren.
Demnach kann fiir das Bebauungsplanumgriff von einer gesicherten Trink-, Brauch- und
Loschwasserversorgung ausgegangen werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem, wobei dem gemeindlichen Schmutzwasser-
kanal kein Oberflachenwasser zugefihrt werden darf. Das gesammelte Schmutzwasser wird
der Klaranlage Ostendorf zugefihrt.

Es ist die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungsanlage des Marktes Meitingen in der je-
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weils giiltigen Fassung heranzuziehen.

Niederschlagswasserbehandlung/-versickerung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten die
Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Férderung der Nie-
derschlagswasserversickerung. Dies dient neben der Grundwasserneubildung der Entlastung
des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern.
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser, z.B. von Dachflachen und wenig befah-
renen Stellplatz- und Garagenzufahrten, muss daher im Interesse eines vorsorgenden Um-
weltschutzes im Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Regel-
werken dem Untergrund zugefiihrt werden. Daher ist, soweit moglich, der Einsatz von was-
serdurchlassigen Materialien (insbesondere fiir die Herstellung von Stellplatzen und Gara-
genzufahrten) vorgesehen.

Flr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der ,Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) zu beachten.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M 153, Handlungs-empfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser.

Auf das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) wird hingewiesen (A
138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser”).

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Lechwerke Verteilnetz GmbH. Aus
ortsgestalterischen Griinden sind keine oberirdischen Leitungen zulassig; die Versorgung soll
durch Erdkabel erfolgen. Zur Sicherung der Stromversorgung ist die Errichtung einer neuen
20-kV-Transformatiorenstation geplant. Der Standort ist in der Planzeichnung aufgenommen.

Abfallentsorgung

Die Restmiillentsorgung (Hausmdll) und Entsorgung organischer Abfille (Biotonne) wird Gber
die vorhandenen StraRen durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Augsburg si-
chergestellt. Die Altpapiersammlung erfolgt durch den 6rtlichen Sportverein SV Erlingen.

Grundwasser

Die GTA Ingenieurgesellschaft mbH, Augsburg, hat am 30.06.2017 eine Baugrunduntersu-
chung durchgefiihrt. Der Grundwasserstand lag bei 4,09 m unter Oberkante Gelande (433,40
m UNN). Da der Grundwasserstand jahreszeitlichen Schwankungen unterliegt, wird vorsorg-
lich empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebdude gegen Auftrieb zu si-
chern.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase bediirfen der wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Entsprechende Antrdge dazu sind rechtzeitig beim Landratsamt Augsburg
einzureichen.

Altlasten

Der Planbereich ist nicht im Altlastkataster bzw. Verdachtsflachenkataster verzeichnet. Wei-
tergehende Informationen hinsichtlich Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten im Pla-
nungsgebiet liegen nicht vor. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche
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Auffillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Begriff Kulturgut werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzten
oder schitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern auch alle weiteren Objekte (ein-
schlieRlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) erfasst, die als kulturhistorisch bedeut-
sam zu bezeichnen sind.

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) sind
im Bereich des Plangebietes keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass Kultur- und Sachguter innerhalb des Planungsgebietes nicht
betroffen sind. Dennoch muss bei allen Bodeneingriffen immer damit gerechnet werden,
dass man auf Bodendenkmaler stoRt. Aus diesem Grund wurde in der Satzung unter Pkt. D
»Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen“ ein Passus zu Bodendenkmalern mit aufgenom-
men.

Auszug aus BayernAltas-Denkmal

Energie

Die Bauleitpléne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von
Bauleitpldanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Lit. f) BauGB.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentlimer durch die EnEV verpflichtet, anteilig regenerative
Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solaranlagen,
Holzpelletskessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf groRen Dachflachen. Fir Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist
eine Slidausrichtung entscheidend, dabei kénnte die Firstausrichtung festgesetzt bzw. offen
gelassen werden, um dem Eigentlimer moglichst viel Spielraum zu lassen.

Die gewahlten Grundstiickszuschnitte und die Firstrichtung als Empfehlung unterstitzten die
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energetischen Belange des Stadtebaus.
Nach genauen Kenntnissen liber den Grundwasserspiegel und die Boden, waren auch
Grundwasser-Warmepumpen eine Moglichkeit, dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Solarenergie:

Der Jahresmittelwert der globalen Strahlung liegt mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m? im Bereich
des Bebauungsplangebietes im Mittelfeld. Die Sonnenscheindauer betrdgt im Jahresmittel
zwischen 1650 h/Jahr und 1699 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fiir die
Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Meitingen kann im gesamten Marktgemeindegebiet insgesamt 609 Photovoltaikanlagen mit
einer installierten Leistung von 9,9 MWp und einer Stromproduktion von 9.677 MWh (Stand
31.12.2015) aufweisen. Dies entspricht berechneten durchschnittlichen 979 Volllaststunden.
(Quelle: Energie-Atlas Bayern — Solarenergie — Strom aus Photovoltaik)

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut werden. Bei
Neubebauung wird die Nutzung der Solarenergie durch die Wahl der Gebaudestellung und
die Orientierung der Dachflachen nach Stiden zusatzlich unterstiitzt werden.

Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siiden kann der Warmeeintrag durch solare
Einstrahlung lber die Gebdudefassade bestmdoglich ausgeschopft werden und durch die
Ausrichtung der Dachflache nach Suden ergibt sich eine beglinstigte Moglichkeit der
Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf der nach Siiden gekippten
Dachflachenhilfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen Warme und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und Stromenergie
stark eingespart werden kdnnen. Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der
Gewinnung von Wdarme und Strom wird dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, wie nach
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt Rechnung getragen.

Flachenstatistik

Geltungsbereich 32.251 m?
davon

Baugrundstiicke 25.663 m?
ErschlieBungsstralen, Feldweg 4.528 m?
FuBwege 607 m?
Aktive Larmminderung (Wall) 1.453 m?

Meitingen, 26.07.2017
gedndert, 18.10.2017

urgermeister
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1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Bahnfeld II" im OT Erlingen beschlossen.

2. Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Moglichkeit zur 6ffentli-
chen Darlegung und Anhorung fiir den gebilligten Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom
26.07.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 06.09.2017 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB fur den gebilligten Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 26.07.2017 hat in der Zeit
vom 07.08.2017 bis 06.09.2017 stattgefunden.

4. Die erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit Moglichkeit zur 6ffentlichen Darlegung
und Anhd&rung fiir den erganzten Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 18.10.2017 hat in der
Zeitvom 20.11.2017 bis 11.12.2017 stattgefunden.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der erneu-
ten Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fiir den ergdnzten Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.
vom 18.10.2017 hat in der Zeit vom 20.11.2017 bis 11.12.2017 stattgefunden.

6. Der Markt Meitingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 31.01.2018 den Bebau-
ungsplansi.d.F. vom 26.07.2017, gedndert am 18.10.2017, gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

zung beschlossen.

Markt Meitingen
ausgefertigt am 01.02.2018

urgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am/(S‘O”{'{g gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Meitingen, den Aq’el’i%/kx

irgermeister
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Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan "Bahnfeld lll" im OT Erlingen
Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Der Markt Meitingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 31.01.2018 den Bebau-
ungsplan "Bahnfeld [II" im Ortsteil Erlingen als Satzung beschlossen. Der Beschluss wird
hiermit gemal’ § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan (Planzeichnung, Textteil) mit der beigefligten Begriin-
dung jeweils i.d.F. vom 18.10.2017, beim Markt Meitingen — Bauamt, SchloRstr. 2, 86405
Meitingen, wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten oder nach Terminvereinbarung einse-
hen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs und

4. nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber
dem Markt Meitingen geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Meitingen, 05.02.2018 Markt Meitingen

D{/ igl
1. Burgermeister

¥

Aushang vom 15.02.2018 bis 15.03.2018





